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Referat af generalforsamling

Ar 2012, den 18. april kl. 18.00 afholdtes ordinaer generalforsamling i Andelsboligforeningen
Rosengarden 11-13 hos CEJ Ejendomsadministration A/S, Meldahisgade 5, 1613 Kgbenhavn V.

For generalforsamlingen foreld fglgende dagsorden:

1. Valg af dirigent.

Bestyrelsens beretning.

3. Foreleeggelse af arsrapport og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af
regnskab. Bestyrelsen foreslar en uaendret andelskrone pa 15,25.

4. Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel aen-
dring i boligafgiften. Bestyrelsen foreslar, at boligafgiften pt. holdes usendret.

5. Forslag.
A) Bestyrelsen foreslar stk. 1 i vedtaegtens § 3 sendret.
B) Bestyrelsen foreslar ny stk. 7 i vedtaegtens § 3.
C) Bestyrelsen foreslar tilfgjelse til vedtaegtens § 14, stk. 2.
D) Bestyrelsen foreslar aendring af vedtaegtens § 14 hvor der indsaettes et nyt stk. 3.
E) Bestyrelsen foreslar sendring af vedtaegtens § 14 séledes, at nuveerende stk. 7 (stk. 8 efter
forslag D) udgar.
F) Bestyrelsen foreslar aendring af vedtaegtens § 29 stk. 1.

6. Valg til bestyrelsen:
Bestyrelsesformand Nadia Roder er pa valg for en 2-arig periode og genopstiller.
Suppleanterne Jacqueline Grandjean og Peter Kleis er pa valg for en 1-arig periode og genop-
stiller.

7. Valg af administrator.
Bestyrelsen foreslar genvalg af CEJ Ejendomsadministration A/S.

8. Valg af revisor.
Bestyrelsen foreslar genvalg af Nielsen & Christensen.

9. Eventuelt.

g

Bestyrelsesformand Nadia Roder bgd velkommen til generalforsamlingen samt til administrator
Daniel R. Foldager fra CEJ Ejendomsadministration A/S, og gik herefter over til dagsordenen.

Ad 1 Valg af dirigent

Bestyrelsen foreslog administrator Daniel R. Foldager som referent og dirigent, hvilket general-
forsamlingen tilsluttede sig. Dirigenten takkede for valget og konstaterede, at generalforsamlin-
gen var lovligt indvarslet og beslutningsdygtig for sa vidt angik punkterne pa dagsordenen, idet
11 ud af 16 andelshavere var repraesenteret, heraf 6 ved fuldmagt.
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Ad 2 Bestyrelsens beretning
Bestyrelsens beretning, der er vedlagt neervaerende referat, var udsendt med indkaldelsen.

En andelshaver spurgte hvad besigtigelsen af badevarelser indebaer, hvortil bestyrelsen svare-
de, at det var praeventivt tilsyn for at undga vandskader. Mindre skader ville blive udbedret i
forbindelse med besigtigelsen, mens stgrre skader skulle udbedres af andelshaver.

Da der ikke var yderligere spgrgsmal eller kommentarer til bestyrelsens beretning, kunne diri-
genten konstatere, at den var taget til efterretning.

Ad 3 Forel=ggelse og godkendelse af arsrapport

Dirigenten gennemgik i arsrapporten for 2011 i hovedtrzek, hvortil det blev bemaerket, at revisi-
onspategningen var uden anmaerkninger.

Foreningens samlede indtaegter androg 1.286.922 kr. og de samlede udgifter fgr afdrag pa prio-
ritetsgaelden androg 2.492.917 kr., hvorved arets resultat kunne opggres til et underskud pa
1.205.995 kr. for afdrag og 1.335.790 kr. efter afdrag. Dirigenten gjorde opmaerksom pa, at drets
resultat korrigeret for udgifter til de to store projekter - renovering af facade og kontroludsug-
ning - udviste et overskud pa 475.289 kr. fgr afdrag og 345.494 kr. efter afdrag.

Arsrapporten blev enstemmigt godkendt.

En uaendret andelskrone pa 15,25 blev enstemmigt vedtaget.

Ad 4 Forelaeggelse og vedtagelse af budget for 2011

Dirigenten gennemgik budgettet for 2012, der udviste samlede driftsudgifter pa 944.500 kr. fgr
afdrag pa prioritetsgaeld.

Budgettet var baseret pa en uandret boligafgift, der for 2012 budgetteredes til i alt 1.288.500
kr. sdledes at budgettet udviste et overskud pa 352.000 kr. fgr afdrag pa prioritetsgaeld.

En andelshaver spurgte om bestyrelsen pa sigt overvejede at foresla boligafgiften nedsat, da
den var i den hgje ende i omradet. Bestyrelsen svarede, at vedligeholdelsesbudgettet udviste
gennemshitlige udgifter i st@rrelsesordenen 400.000 kr. pr. ar i arene fremover, og at bestyrel-
sen derfor ikke forventede at feellesudgifterne ville kunne nedsaettes. Bestyrelsen gnskede ikke
at foreningen ndede et tidspunkt, hvor pengene ikke slog til, som det havde veeret tilfaeldet for
ar tilbage.
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Flere andelshavere viste interesse for at se det opdaterede vedligeholdelsesbudget, hvorfor det
vedlaegges naervaerende referat.

Budgettet blev enstemmigt vedtaget.

Ad 5 Forslag

Dirigenten gennemgik og forklarede betydningen af bestyrelsens forslag 5 A-F, der havde til
hensigt at tilpasse og opdatere foreningens vedtaegt. Forslagene vedlzaegges dette referat.

Forslagene blev sat til afstemning et ad gangen, og blev alle enstemmigt vedtaget. Da mere end
to tredjedele af foreningens andele var repraesenteret, var vedtaegtsaendringerne endeligt ved-
taget.

Ad 6 Valg til bestyrelsen

Bestyrelsesformand Nadia Réder var pa valg og blev genvalgt for en 2-arig periode.
Suppleanterne Jacqueline Grandjean og Peter Kleis var pa valg og blev genvalgt for en 1-arig

periode.

Bestyrelsen havde herefter folgende sammensaetning:

Formand Nadia Roder Rosengarden 13, 3. th. (pa valgi2014)
S@ren Weihrauch Rosengarden 13, 4. tv. (pa valgi2013)
Rolf Wilton Rosengarden 11, 5. sal (pa valgi2013)
1. supp. Jacqueline Grandjean Rosengarden 11, 2. sal (pa valgi 2013)
2. supp. Peter Kleis Rosengarden 13, 3. tv. (pa valgi2013)

Ad 7 Valg af administration

CEJ Ejendomsadministration A/S blev genvalgt.

Ad 8 Valg af revisor

Nielsen & Christensen blev genvalgt.
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Ad 9 Eventuelt

En andelshaver oplyste, at han mente, at foreningens ejendomsinspekt@r fra CEJ manglede gen-
nemslagskraft og ikke formaede at traede i karakter overfor foreningens handvaerkere, hvilket
flere tilsluttede sig.

Bestyrelsen oplyste, at den havde samme opfattelse og at bestyrelsen brugte for meget tid pa
opfelgning, som inspektgren burde star for pa egen hand. Som omtalt i beretningen overvejede
bestyrelsen andre muligheder. Inspektgren fra CEJ ville dog fa mulighed for at traede i karakter i
Ipbet af aret i forbindelse med afslutning af igangvaerende sager og 1-arsgennemgang pa faca-
deprojektet. Administrator havde tidligere givet bestyrelsens kritik videre til CEJ's ledelse.

En andelshaver oplyste, at de nye udsug i hendes lejlighed larmede, hvortil andre oplyste, at de
ingen stgjproblemer havde.

Flere andelshavere havde problemer med andres madlugt og rgg. Bestyrelsen oplyste, at man
skulle huske pa, at der aldrig tidligere havde vaeret ordentligt sug i bygningen, hvorfor det kunne
ske, at mados nu blev trukket i gennem andre revner og sprakker i de gamle bygninger.

En andelshaver fandt det sergerligt, at Café Classe gdelagde muren nar de slaebte fadglsankre
frem og tilbage. Dirigenten oplyste, at der var grundlag for en officiel skrivelse til caféen og af-
talte med bestyrelsen, at den skulle tage nogle billeder af skaderne og sende dem til administra-
tionen.

En andelshaver spurgte om sagen med skader fra naboejendommen stillads var afsluttet og op-
lyste, at der muligvis var dukket endnu en skade op. Bestyrelsen svarede, at sagen var afsluttet,
men at bestyrelsen ogsa i den sag fandt inspektgrens indsats for bladseden og langmodig. Diri-
genten oplyste, at det nok var for sent at komme med flere skadeshenvendelser i den gamle
sag.

En andelshaver spurgte til status pa ny linoleumsbelaegning i opgang 11, hvortil bestyrelsen sva-
rede, at det var udskudt indtil de tidligere drgftede badevarelsesrenoveringer eventuelt var
gennemfart.

Jacqueline Grandjean oplyste at gardlauget sidste ar havde faet en regning for snerydning pa ca.
100.000 kr., da der var blevet sneryddet bade nat, sgn- og helligdage. Fremover ville gartnerne
kun rydde sne i garden i dagtiden pa hverdage. Bestyrelsen noterede sig derfor, at der var behov
for et system i snerydningen pa bade gard- og gadeside.

En andelshaver oplyste, at der stod flere cykler henstillet op ad facaden ved regnvandstgnden,
og at de hgrte til i stativerne.

Bestyrelsen gjorde opmaerksom p3, at der i kaelderen |a el-paerer til afhentning saledes, at an-
delshaverne kunne hjaelpe med udskiftning, nar en peere pa feellesarealerne var gaet. Som ud-
gangspunkt skulle man selv skifte pa egen etage. Glgdepaererne var til indendgrs brug mens
spareparerne var til lamperne udendgrs.
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Da der herefter ikke var yderligere bemaerkninger, konstaterede dirigenten, at dagsordenen var
udtgmt og takkede for god ro og orden.

| bestyrelsen: Som dirigent:
Formand Nadia Roder Administra@LDanTefR. Foldager

i [/é/f”

Séren Weihrauch
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Bestyrelsens beretning
for2011
Andelsboligforeningen

Rosengarden 11-13

Kzere medandelshavere,

Overordnet set gar det rigtig godt i foreningen og vi har fortsat en god og sund skonomi. Derfor er det valgt at holde huslejen ugndret
for2012.

12011 pabegyndte vi renoveringen af hele udsugningsanlaegget i begge opgange. Renoveringen er endnu ikke helt afsluttet, men det

haber bestyrelsen sker i lgbet af april maned.

Derudover er der stadigvaek mangler i forbindelse med facaderenoveringen i 2010 som skal udbedres far at sagen kan afsluttes helt.

Der skal snart foretages 1 ars eftersyn, hvor det herefter vil veere muligt at fa afsluttet sagen.

Bestyrelsen har ikke vaeret helt tilfreds med vores inspektgraftale hos CEJ, hvilket CE) er blevet gjort opmaerksomme pa. Bestyrelsen
harvalgt at se tiden an i 2012 fgr det overvejes om vi skal have inspektgraftale hos andre.

Det er begyndt at hange gkonomisk bedre sammen i vores felles vaskeriforeningen, hvorfor det har vaeret muligt at nedsatte

foreningernes arlige bidrag til vaskeriet.

2012

Der vil blive oprettet en hjemmeside igennem CEJ, hvor det vil blive muligt at se og hente diverse oplysninger omkring foreningen
(vedtaegter, regnskaber mv.). Derudover vil der vaere en opslagstavle som kan anvendes af alle beboere.

Der vil engang efter sommeren ske gennemgang af badevzerelser hos de enkelte andelshavere. Dette er en opfelgning pa den
gennemgang vi har haft tidligere. Ved behov for mindre reparationer som kan foretages med det samme vil dette ske pa foreningens
regning. Mens ved behov for starre reparationer opfordres den enkelte andelshaver til selv at fa dette bragt i orden, saledes at der

ikke opstar skader pa fundamentet.

Herudover er der ikke planlagt andre renoveringer i lgbet af 2012.

Rosengéarden, 28. marts 2012
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A/B Rosengarden - Ordinzer generalforsamling den 18. april 2012 - Bilag 1

A) Bestyrelsen foreslar stk. 1 i vedtaegternes § 3 sendret saledes at:

"eller erhvervslejemdl" aendres til "eller tager en erhvervsandel i brug".

B) Bestyrelsen foreslar fglgende nye stk. 7 i vedtaegternes § 3.

"Som andelshaver kan endvidere med bestyrelsens godkendelse optages en person eller en
juridisk person, som har kgbt andelen pd tvangsauktion som ufyldestgjort panthaver. Denne
andelshaver skal betale boligafgift og andre belgb, der opkraeves af foreningen, frem til det
tidspunkt, hvor andelen er videresolgt. Denne andelshaver kan ikke fremleje boligen, har hverken
stemmeret eller mulighed for at stille forslag pé andelsboligforeningens generalforsamling, og
skal inden 6 mdneder fra auktionsdagen szlge andelen til en person, som opfylder kravene i § 3,
stk. 1. Hvis andelen ikke er solgt inden 6 mdneder fra auktionsdagen, kan andelsboligforeningen
overtage salget og bestemmer, hvem der skal overtage andel og bolig og de vilkdr, overtagelsen
skal ske pd, hvorefter afregning finder sted som anfgrt i § 14."

C) Bestyrelsen foreslar fglgende tilfgjelse til vedtaegternes § 14, stk. 2 (med kursiv).

"Alle vilkar for overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen, der kan bestemme, at
overdragelsen skal oprettes p& en standardformular. Foreningen/administrator kan hos
overdrager og/eller erhverver opkraeve et gebyr. Foreningen kan endvidere kraeve, at
overdrageren refunderer udgiften til forespgrgsel til andelsboligbogen, udgifter til besvarelse af
forespargsel fra ejendomsmaegler m.m., samt refunderer udgifter og betaler et rimeligt
vederlag for bestyrelsens og/eller administrators ekstraarbejde ved afregning til pant- eller
udlaegshavere og ved tvangssalg eller —auktion."
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D) Bestyrelsen foreslar andring af vedtaegternes § 14, hvor der indsattes et nyt stk. 3.

"Overdragelsessummen skal senest 2 uger fgr overtagelsesdagen vaere indgdet pa foreningens
konto i pengeinstitut. Sdfremt overdragelsesaftale indgds mere end 5 uger for
overtagelsesdagen, skal kgber senest 5 hverdage efter aftalens indgdelse enten deponere
k@besummen eller stille standardbankgaranti for denne. Det deponerede/det garanterede belgb
skal frigives til andelsboligforeningen senest 2 uger fgr overtagelsesdagen.”

Som en konsekvens af ovenstaende nye stk. 3, andres nuvaerende stk. 3 til stk. 4 med fglgende
ordlyd:

"Andelsboligforeningen afregner - efter fradrag af sine tilgodehavender og ngdvendige belgb til
indfrielse af eventuelt garanteret lan med henblik pd frigivelse af garantien - provenuet farst til
eventuelle rettighedshavere, herunder pant- og udlaegshavere, og dernzest til den fraflyttende
andelshaver.”

Nuvaerende stk. 4 bliver til stk. 5.
Nuvaerende stk. 5 bliver til stk. 6.
Nuveaerende stk. 6 bliver til stk. 7.
Nuvaerende stk. 7 bliver til stk. 8.

E) Bestyrelsen foreslar andring af vedtaegternes § 14 sadledes, at nuvaerende stk. 7 (stk. 8 efter
forslag D) udgar.

F) Bestyrelsen foreslar andring af vedtaegtens § 29 stk. 1 saledes at "formanden og to andre
bestyrelsesmedlemmer" andres til "formanden og et andet bestyrelsesmedlem".
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